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OBEC HERALEC
zverejnuje

ZAMER PRODEJE STAVEBNICH POZEMKU
PRO INDIVIDUALNI RODINNOU VYSTAVBU
C.II

Obec Herdlec vyhlasuje zamér prodat 13 z 19 nize uvedenych nemovitosti — stavebnich pozemk{ —
které jsou die Uzemniho planu obce Heralec uréeny k vystavbé rodinnych dom{ a podle usneseni
zastupitelstva obce 16/1-2024 bod 4.4.2 ze dne 24.1.2024 k trvalému bydleni. Ke dni zvefejnéni
zameéru jsou pozemky bez napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, bez inZenyrskych siti
(voda, kanalizace, optika, elektrlna plyn), jejichz povolem a vybudovani bude zajist'ovat obec Heralec,
a to zcela na svoje naklady. Zadatelé berou na védomi, Ze v lokalité bude realizovana vystavba
technickeé infrastruktury dle projektové dokumentace zpracované spolecnosti Ing. Leos Pohanka Dolni
35 Nové Veseli 59214 1C0:45653054 oznadena: Herélec — obytny soubor RD Cha]oupky kat.tzemi
Cesky Heralec a to na pozemku parcelni ¢islo 271/50 dle studie &. 2021A03 nazev: Uzemni studie
Heralec Chaloupky 22.

Prehled pozemk{ uréenych k prodeji :

oznatent o parcel.nl’ ¢islo
stavebnih vymina dleuidence druh pozemku
St (m?) v katalstru ’
nemovitosti
2 917 271/50 trvaly travni porost
3 916 271/50 trvaly travni porost
4, 915 271/50 trvaly travni porost
5. 913 271/50 trvaly travni porost
12. 1099 271/50 trvaly travni porost
13. 1080 271/50 trvaly travni porost
14, 1214 271/50 trvaly travni porost
15. 1200 271/50 trvaly travni porost
16. 1234 271/50 trvaly travni porost
17. 1194 271/50 trvaly travni porost
18, 1189 271/50 trvaly travnf porost
19. 1190 271/50 trvaly travni porost
23. 944 271/50 trvaly travni porost
24, 864 271/50 trvaly travni porost
25. 864 271/50 trvaly travni porost
27. 550 271/50 trvaly travn{ porost
29, 511 271/50 trvaly travni porost
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30. 884 271/50 trvaly travni porost
38. 967 271/50 trvaly travni porost

Situace pozemkd viz prilozeny plan Uzemni studie
Pozemky (dale jen jako ,pfedméty prodeje” nebo ,parcely”).

Zakladni podminky prodeje pozemkii:
I Cile obce a odlivodnéni podminek prodeje
Obec Herdlec pfipravila podminky pro rozsifeni moznosti vystavby RD v obci s témito hlavnimi cili:

a) podpofit udrzeni, poptipadé zvyseni poctu obyvatel obce a také navyseni rozpoctu obce do
budoucna (dafové prijmy),

b) vytvorit moznost trvalého bydleni zejména pro mladé rodiny s détmi a pro nastupujici generaci, aby
nedochazelo k jejich odchodu z obce z divodu nedostatku bydleni v obci.

Obec Heralec timto vyjadiuje zajem vyrazné podpofit individualni rodinnou vystavbu za Ucelem
trvalého bydleni v obci Herdlec, z tohoto dlivodu neumozni prodej stavebnich pozemk(
podnikatelskym subjektim.

1I. Urceni a splatnost kupni ceny

Cilem obce sledovanym timto zamérem neni vytvareni zisku z prodeje parcel, ale podpora trvalého
bydleni obyvatel, udrzeni poctu obyvatel, a proto vnima zamér jako strategickou investici do
budouciho rozvoje obce; nabidnuta kupni cena je tedy urCena jako pevné stanovena a nizsi nez
predpokladané naklady na pripravu stavebni lokality a jednotlivych stavebnich parcel.

Obec ma v planu:
a) prodej zamySleného poctu parcel v jednom casovém Useku (najednou)
b) soubézné vystavby na vSech nebo vétsiné prodanych parcel,
c) dostupnost stavebnich parcel zejména mladé generaci.

Z uvedenych d@vod@ neprodava obec Herdlec parcely pro vystavbu RD za nejvyssi ucinénou nabidku,
ale za cenu pevné stanovenou.

Cile uvedené pod bodem I tohoto zéméru povaZuje obec Heralec za dlleZity zajem obce ve smyslu
ustanoveni § 38 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), tyto cile pfevazuji nad
prvotnim pfikazem zékona, kterym je hospodarnost. Obec Herdlec v tomto pfipadé sleduje jiné nez
vyhradné ekonomické cile, a kupni cena je stanovena s tim, Ze jejim prostfednictvim se obci vrati
naklady do lokality vioZzené, nikoli Ze se jejim prostfednictvim vytvori pro obec zisk. Obec vnima zamér
jako strategickou investici do budoucnosti obce, udrzitelnosti jejiho chodu a jejiho rozvoje.

Kupni cena je splatna pred podpisem kupni smlouvy a to po podpisu Smlouvy o smlouvé budouci
kupni (dale jen SBSK) tak, Ze Cast kupni ceny ve vy3i 80 % ze sjednané kupni ceny bude uhrazena na
ucet obce u Ceské spofitelny, a.s., &islo G¢tu 1623750339/0800 do 60 dnfl ode dne podpisu SBSK,
¢ast kupni ceny ve vysi 20 % ze sjednané kupni ceny bude uhrazena na Ucet obce Ceské spofitelny,
a.s., Cislo Gctu 1623750339/0800 do 30 dnii ode dne nabyti pravnich G¢inkd kolaudacniho souhlasu
na ukondeni stavby technické a dopravni infrastruktury. JelikoZz pozemky jsou v souc¢asnosti vymezeny
toliko Uzemni studii, je mozné, Ze geometricky plan, kterym budou Fadné vymezeny, jejich vyméru
uréi s odchylkou do 5 % jejich vyméry, vyméra a presna poloha je tak v souCasnosti priblizna, nebude
se vsak odliSovat podstatnym zplisobem. S ohledem na to se konecna cena pozemku miize i nepatrné
lisit od ceny uvedené ve smlouvé o smlouvé budouci. Pfesné vytctovani kupni ceny podle skutecné
vymery zjisténé geometrickym planem bude pfedmétem doplatku druhé (20 %) ¢asti kupni ceny.

III. Schvalené podminky prodeje
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S ohledem na skuteCnost, Ze pozemky jsou prodavany za fixni cenu a dale i s ohledem na investice
obce do technické infrastruktury vyuZije obec, k napInéni svych cildl, pravnich néstrojll pro zamezeni
pripadného spekulativniho chovani kupujicich. Jedna se o nasledujici podminky:

1) Zajemce, popt. vice zajemcl spolecné, jak budou specifikovani v poptavkovém formulafi (dale také
jen kupuijici), je opravnén koupit pouze jednu z parcel uréenou pro vystavbu rodinného domu.

2) Kupuijici se ve smlouvé zavaze, Ze stavebni fizeni za Ucelem povoleni vystavby rodinného domu
(stavby urcené k trvalému bydleni), bude zahajeno nejpozdéji do 1 roku od podpisu kupni smlouvy a
nejpozdé&ji do 3 let ode dne podpisu kupni smlouvy bude fakticky zahéjena stavba rodinného domu. V
ptipadé nesplnéni nékterého z uvedenych zévazki, z dlivodd na strané kupujiciho, je obec opravnéna
- pozadovat od kupujiciho zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 30 % kupni ceny parcely

- a soucasné uplatnit v souladu s kupni smlouvou vyhradu zpétné koupé za podminek uvedenych v
kupni smlouvé.

3) Kupuijfci se ve smlouvé zavaze, ze do 5 let ode dne, kdy nabylo pravni moci stavebni povoleni nebo
jiné vefejnopravni rozhodnuti, které je v budoucnu nahradi, pfipadné do 5 let od ohlaseni stavby nebo
od u¢inéni jiného jednani opraviiujiciho k provedeni stavby bez vydani stavebniho povoleni i
ohlaeni, zajisti vydani pravomocného rozhodnuti, pfipadné souhlasu, kterym pfislusny stavebni trad
povoli uZivani stavby rodinného domu (stavby k trvalému bydleni) umisténého na parcele (dale jen
povoleni) a v téZe |h(té pFeda povoleni prodavajicimu. Nesplnéni tohoto zavazku kupujiciho bude
zajisténo smluvni pokutou ve vysi 30 % z kupni ceny parcely.

4) Kupuijici se v kupni smlouvé zavaze pfijmout zékaz zcizeni a zatizeni parcely (pro Ucely prodej,
sména, darovani, vklad). Zakaz zcizeni a zatizeni bude sjednan dle § 1761 a nasl. zakona ¢. 89/2012
Sh., ob&ansky zakonik, jako pravo vécné, na dobu urcitou, a to do doby nabyti pravni moci
kolauda¢niho rozhodnuti nebo jiného vefejnopravniho povoleni umozniujiciho uzivani stavby rodinného
domu, kterym bude v budoucnu kolaudaéni rozhodnuti nahrazeno. V pfipadé, Ze zakaz zatiZeni v
kupni smlouvé by byl prokazatelné na prekazku poskytnuti Gvéru na thradu kupni ceny pozemku,
mbize kupujici v od@vodnénych pfipadech a po prokazani nezbytnosti tohoto pozadavku pozadat obec
0 nezarazovani tohoto ujednani do kupni smlouvy, pfipadné o vydani souhlasu se zatizenim pozemku.
5) Kupuijici se ve smlouvé zavéze, ze po dobu 10 let ode dne, kdy bylo provedeno ohlaseni dokonéeni
stavby rodinného domu (stavby pro trvalé bydleni) na parcele na pfislusny stavebni Ufad a této stavbé
pFidéleno ¢islo popisné, bude prihlasen v obci Heralec k trvalému pobytus Nesplnéni tohoto zavazku
bude zajisténo smluvni pokutou ve vysi 30 % z kupni ceny parcel.

6) Naklady spojené s uzavienim kupni smlouvy nese kupujici (poplatek za navrh na vklad vlastnického
prava do katastru nemovitosti).

7) Vynéti parcely ze zemédélského plidniho fondu zajistuje a naklady s tim spojené hradi kupujici.

8) Mezi obci a kupujicim bude pro obec sjednano predkupni pravo, jako pravo vécné se zapisem do
katastru nemovitosti. Pfedkupni pravo bude sjednano na dobu urcitou, a to do doby nabyti pravni
moci kolaudacniho rozhodnuti nebo jiného vefejnopravniho povoleni umoziujiciho uzivani stavby
rodinného domu, kterym bude v budoucnu kolaudacni rozhodnuti nahrazeno. Nesplnéni tohoto
zévazku z predkupniho prava bude zajisténo smluvni pokutou ve vysi 30 % z kupni ceny pozemku. V
pFipadé realizace predkupniho prava byla kupni cena dohodnuta ve vyi 1100KC véetné dané z
pfidané hodnoty za 1m2 pozemku, pfi¢emz nabidka bude navySena o hodnotu rozestavéné stavby,
ktera bude ocenéna znaleckym posudkem.

IV. Zajemci

1) Nabidky podavaii zajemci zaslanim Zadosti vyluéné elektronickou formou, a to e-mailem na adresu
obce [podatelna@obecheralec.cz], jeho? prilohou a/nebo nedilnou soudasti bude vyplnény a
podepsany formuldr (jeho scan nebo autorizovana konverze ve formatu PDF popt. JPG), ktery je
soudasti zvefeindného zadméru, a ktery je umistén na webovych strankach obce. V pfipadé zajmu
manzelll nebo vice osob spoletné musi formular podepsat vsichni zajemci. Elektronicky podpis
e-mailu se nevyzaduje.

2) Pisemna Zadost (dale oznacovéana také jako nabidka) musi v pfedepsaném formulafi obsahovat
tyto naleZitosti:

- identifikaci zajemce — zajemc@ — (jméno, prijmeni, datum narozeni, rodné Cislo, bydlisté)
- datum sepsani zadosti




C2

- prepis jména a pifjmeni hllkovym pismem a podpis zdjemce
- uvedeni e-mailové adresy, ze které za zajemce bude zadost podana
- podpis/y zdjemce/{

Pokud nebude zadost obsahovat vyse uvedené nalezitosti, povinnou p¥ilohu, nebo tato
bude vadna nebo necitelna, bude z hodnoceni vyrazena.

V pfFipadé pochybnosti o pravosti podané e-mailové Zadosti, ztizené Citelnosti formulaie
apod. miize byt zajemce na prislusny e-mail vyzvan k doloZeni originalu podepsaného
formulare v pisemné podobé k ovéieni shody, obsahu a/nebo pravosti.

3) Volba konkrétniho pozemku probéhne na spole¢ném jednani svolaném vedenim obce Heralec, a to
tak, ze zajemci si postupné budou mit moznost kazdy vybrat konkrétni pozemek v uréeném poradi.
Pofadi, ve kterém budou zdjemci pozemek vybirat, bude ureno podle okamziku doruceni jejich
Zadosti obci (¢im dfivéjsi doruceni, tim vySsi priorita pri vybéru pozemku). Rozhodujici pro poradi
(prioritu) zajemcl pro vybér konkrétniho pozemku bude datum, ¢as a pofadi v jakém prijde Zadost
elektronickou cestou do e-mailu obce Heralec.

4) Zadosti se piijimaji ve Ihiité do 3 mésicl ode dne zvefejnéni zameéru obce na webovych strankach
a UFedni desce obce. Zamér bude vyvésen na webovych strankach a Ufedni desce obce bezprostfedné
po skonceni jednani zastupitelstva obce, na kterém bude schvélen. Po uplynuti terminu pro doruceni
zadosti budou, nejpozdéji do tfech kalendarnich dnii jednotlivé Zadosti otevieny a vyhodnoceny
komisi, kterou ustanovi starosta obce a touto kamisi bude ur€eno poradi (priorita) jednotlivych
zajemcd.

5) Zajemci budou pisemné informovani do 30 dni ode dne vyhodnoceni o tom, zdali jejich Zadost byla
prijata a tézZ o jejich pofadi (priorité) pro vybér pozemku.

6) Obec uzavie nejpozdéji do sedesati dnll ode dne schvaleni prodeje zastupitelstvem obce smlouvu o
smlouvé budouci s UspéSnymi zajemci, na zakladé které s nimi bude nasledné uzaviena kupni
smlouva. K uzavieni kupni smlouvy budou zajemci vyzvani obci. V pripadé, Ze zajemce nepodepise
smlouvu o smlouvé budouci v uvedeném terminu, bude z procesu vyfazen a smlouva mize byt
uzavrena s dalsim zajemcem v poradi.

V. Hodnotici kritéria pro vybér zajemce o koupi parcely

1) Poradi doslych Zadosti.

2) QObec si vyhrazuje pravo nékteré pozemky i pres existujici projev zajmu neprodat a zverejnit v
budoucnu opétovny zamér, popt. zverejnény zamér zrusit jako celek.

Vzorova smlouva o smlouvé budouci kupni tvofi pfilohu tohoto zaméru. /

V Heralci, dne 24.1.2024

Vyvéseno dne 24.1.2024

SHato diis. v
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Nabidkovy formular

Projev zajmu o zakoupeni nemovitosti
pfiloha ¢.1
Heralec — obytny soubor RD Chaloupky , p.¢. 271/50

katastralnim tizemi Cesky Heralec

Obec Heralec
1C: 00294306

se sidlem Obecni Gifad Heralec 80, 592 01 Heralec pod Zakovou horou

Nabidka — zajem o zakoupeni pozemku — stavebni parcely

Musi byt dorucena nejdrive po zvefejnéni Zaméru prodeje na Uredni desce obce
(24.01.2024) a nejpozdéji do terminu uvedeném v Zaméru obce v ¢lanku ¢.1V. v bodé 4.
do dne 24.04.2024.

Na zakladé zvefejnéného zaméru obce Herdlec mam/mdme zéjem o zakoupeni pozemku
ve stavebni lokalité: Heralec — obytny soubor RD Chaloupky, p. & 271/50 kat. Cesky
Herdlec dle zaméru zverejnéného na Ufedni desce obce

Zajemce/ zajemci

1. Titul, jméno,
prijment

Datum
narozeni/rodné
Cislo

Trvale bytem

2. Titul, jméno,
prijmeni

Datum
narozeni/rodné
Cislo

Trvale bytem

Pravni stav
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Pozemek mam/e
zajem koupit jako

(oznacte)

a) Jedna fyzicka osoba do vylu¢ného vlastnictvi
b) Dveé fyzické osoby do spoluvlastnictvi kazdy jednou
polovinou

¢) Do SIM — spolecné jméni manzelll (poznamka: Chce-li
Jjeden z manZelll zakoupit pozemek do svého vylucného
viastnictvi, musi prokdzat zruseni SIM notarskym
zapisem)

Cena

Akceptuji/akceptujeme podminky budouci kupni smlouvy
a kupni smlouvy tak, jak byly zvefejnény v zaméru obce,
a prohlasuji/prohlasujeme, 7e jsem se s obsahem zadméru
podrobné seznamil/seznamili, porozumél/porozuméli jsem mu,
a na zakladé toho podavam/e tuto nabidku

Vlastnorucni podpis
zajemce/zajemci

Nazev e-mailové
adresy, ze které za
zajemce bude zadost
podana

Datum
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